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In this period of optimism it was difficult for the 
Coruoration to  hold lending levels consistent with 
long-term repayment capacities. 

In 1967 farm income started to decline. BY 1970 
realized net farm income in Canada had declined 
by about one-third (by one-half in the Prairie 
Provinces) and many farmers were in financial dif- 
ficulties. The percentage of borrowers in arrears at 
year end increased from about 6 per cent to over 
16 per cent. At this time concern was expressed 
about the volume of arrears and some believed that 
an over-extension of credit contributed to the fi- 
nancial difficulties of farmers. 
The current record income levels are again resulting 
in an increasing demand for long-term credit and in 
increasing pressures on land prices. The number of 
borrowers in arrears has declined substantially. 
The Corporation believes it is in the interests of 
farmers and of the agricultural economy generally 
that during these wide swings in the farm economy, 
the Farm Credit Corporation maintains a long- 
term perspective in administering its programs. This 
implies reasonable flexibility in collections, a mod- 
eration of the pessimism in years when prices and 
incomes are low and a tempering of the tendency 
towards over-optimism regarding long-term repay- 
ment capacity of farms when prices of farm pro- 
ducts and incomes are high. 
The real risk in the over extending of credit is in- 
curred by the farmer who borrows. If he finds that 
his income is not sufficient to meet his obligations, 
he may be forced into the position of having to 
sell out his farm. This can and does take place, 
seldom with any loss to  the Corporation. In 
addition, the almost constant increase in land 
values provides further protection against loss by 
the Corporation. Thus, although quite a number of 
borrowers find they are unable to keep up their 
payments, the actual financial loss to the Corpora- 
tion has been low in relation to  volume of loans 
made. It is only in those rare instances where the 
Corporation resorts to foreclosure and does not 
realize enough on the sale of the farm to cover its 
investment that the Corporation stands to  lose 
money. It is important therefore in considering 
the question of risk in lending to remember that it 
is risk to the borrower, rather than to the Corpor- 
ation, which is the more serious consideration. 

An increasing concern of the Corporation is the 
difficulty faced by a young man wishing t o  start 
farming. The basic problem is that, with limited 
equity, he must compete with established farmers 
for the land he requires to establish a viable busi- 
ness. In most good farming areas, the market price 
of farm land is set by the amount that the establish- 
ed farmer with his experience, ability and equity 
is willing to  pay for land to  enlarge his farm and to 
benefit from the economies of scale. Generally, 

peu de temps a@s I'ktablissement de la Sociktk en 
1959, le revenu net realid commenqait une ascen- 
sion constante qui s'est poursuivie jusqu'en 1967. 
L~ valeur des terres agricoles a presque double 
alors au Canada et  plus que double en Saskatche- ;- 
wan. Durant cette pbiode d'optimisme, il etait . 
difficile A la Sociktk de restreindre ses pr@ts a un 
niveau conforme aux capacitis de remboursement a 
long terme. 
En 1967, le revenu agricole commenqait a baisser. 
En 1970, le revenu net realis6 $ la ferme avait 
baissk d'environ un tiers (la moitik dans les Prairies) 
et de nombreux agriculteurs se trouvaient dans des 
situations financikres difficiles. A la fin de I'annke, 
le pourcentage d'empmnteurs en arrirage ktait 
passe d'environ 6 pour cent 9 plus de 16 pour cent. 
Des inquietudes ont alors kt6 exprimkes concernant 
le volume des arrkrages et certaines gens ont meme 
prCtendu qu'un credit excessif avait contribuk aux 
difficult6 financiires des agriculteurs. 
Les nouveaux sommets de revenu auxquels nous 
assistons se traduisent par une nouvelle augmenta- 
tion de la demande du cr6dit A long terme et une 
pression accrue i la hausse du prix des terres. Le 
nombre d'emprunteurs en arrerage a diminuk con- 
sidkrablement. La SocMtk estime qu'il est dans 
I'intkrit des agriculteurs et de l'economie agricole 
en general de maintenir une perspective a long 
terme dans I'administration de ses programmes en 
dkpit des fortes fluctuations de l'kconomie agricole. 
C'est pourquoi elle doit maintenir une flexibilitk 
raisonnable dans ses activitks de recouvrement et 
faire preuve de moderation dans les annkes pessi- 
mistes oh les prix et les revenus sont faibles tout en 
ivitant de se montrer trop optimiste concernant la 
capaciti de remboursement A long terme des fermes 
lorsque le prix des produits et les revenus sont 
klevCs. 
Si la Sociktk accordait un credit excessif i un 
agriculteur, c'est lui qui serait expos6 a des risques 
accrus. Si son revenu s'avkrait insuffisant pour 
satisfaire a ses obligations, il se trouverait dans une 
situation oh il devrait vendre sa ferme. Et lorsque 
cette situation se produit, la Sociktk subit rarement 
de perte elle-m&me. De plus, l'augmentation quasi 
constante de la valeur des terres assure une protec- 
tion accrue h la SociktC contre les pertes. C'est ainsi 
que la perte financikre rkelle de la Socikt6 est 
demeurke faible par rapport au volume de crkdit - 
meme si plusieurs emprunteurs n'ont pu satisfaire a 
leurs paiements. La seule situation oh la SociCtk 
pourrait subir des pertes serait dans le tr6s faible -1;:: 

nombre de cas oh elle procide a la realisation de ses , 1  

garanties et ne retire pas suffisamment de la vente . . 
de la ferme pour recouvrer son investissement. C'est . - 
pourquoi, si I'on doit considkrer la question du . '. .. . 
risque, il nous faut reconnaitre que le risque en- 4, 
couru par I'emprunteur est bien plus important - '.' 
que celui encouru par la Sociiti. ~ i .  .' 





OPERATIONS UNDER THE FARM CREDIT ACT 

Loan Approvals 

The fiscal year 1972-73 marked an exceptional in- 
crease in loan approvals under the Farm Credit 
Act. This increase in the effective demand for 
long-term loans by farmers was still accelerating at 
the close of the year. 
During the year, the Corporation approved 5,296 
loans, totalling $1 86,276,200. In comparison, in 
each of the two years immediately preceding, the 
number of loans approved was just over 4,000 
and the amount approved was about $1 15 million. 
Although the amount of increase in demand was 
not uniform across Canada, a substantial increase 
was experienced in all regions. 
Loans under Part I1 of the Act, secured by mort- 
gage on land and buildings only, accounted for 
$153,486,600, or 82.3 per cent of the total. The 
balance of $32,789,600 was approved under Part 
I11 of the Act for farmers under 45 years of age 
and secured by chattels in addition to land and 
buildings. 
The average amount of loan made was $35,173, up 
substantially from the $28,430 average of 1971-72. 
Part of this increase may be attributable to amend- 
ments to the Act which increased the maximum 
loan to any single farm business to $100,000. Prior 
to this amendment which was given Royal Assent 

NUMBER OF LOANS APPROVED 
NOMBRE DE P R ~ T S  APPROUVES 

THOUSAND 
MlLLlERS 

ACTIVITES SOUS LE REGIME DE LA LO1 
SUR LE CREDIT AGRICOLE 

Approbations de prEts 
L'annie financiere 1972-1973 a it6 marquCe par 
une augmentation exceptionnelle du nombre 
d'approbations de prets en vertu de la Loi sur le 
crkdit agricole. L'augmentation de la demande 
rielle de crkdit i long terme par les agriculteurs 
s'acckl6rait encore i la fin de l'exercice. 

Durant I'annke, la Sociiti a approuvi 5,296 pr&tr 
totalisant $186,276,200. Dans chacune des deux 
annies prickdentes, elle avait approuvi B peine 
plus de 4,000 prits pour un montant total d'envi. 
ron $1 15 millions. Bien que cette augmentation 
dans la demande ne se soit pas manifestCe avec la 
meme force dans l'ensemble du Canada, chacune 
des rigions affichait un gain appreciable. 

Les pr&ts consentis en vertu de la Partie 11 de 1: 
Loi c'est-&-dire, les pretsgarantis par une hypothkqu 
sur les terres et les bstiments seulement, represen- 
taient $153,486,600, soit 82.3 pour cent du total. 
La difference de $32,789,600 reprbente les prgt! 
consentis en vertu de la Partie I11 de la Loi. Cer 
prets sont restreints aux agriculteurs de moins de 
45 ans et sont garantis par les biens mobiliers en 
plus des terres et des bitiments. 
Le montant moyen des prets consentis s'6levait 8 
$35,173, ce qui constitue une augmentation con- 

AVERAGE LOAN 
PRET MOYEN 

THOUSAND 
MlLLlERS 
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~~ . . , PURPOSES FOR w",cn 
EW FUNDS WERE USED 

Additional Land 

I 
I--.. Terres additionnelles - 

New Units 15.1% / Nouvelles unites 
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- 

NOUVEAUX FONDS ONT SERVI 

Permanent Improvements 

Autres dettes 

Miscellaneous 2.1% 
Fins Diverses 

\ \ Livestock 
,,-,-A I - .  .. 1.1% 

Amelioration 

11.0% ~ a n o  aecurea ueor I Betail 
Consolidations de dettes Equipment 

1.2% 
Equipement 

on July 7, 1972, loans of more than $40,000 under 
Part 11, and $55,000 under Part 111, were available 
only to fann businesses in which two or more 
owners were occupied in the farming operations. 
Part of the increase in the average size of loan also 
must be attributed to the increasing size of farm 
businesses in general and to the greater use of 
borrowed capital by all farmers. Although the 
average amount per loan approved increased sub- 
stantially, analysis of the distribution of loans by 
size shows that in 1972-73, 73.4 per cent of the 
loans approved were for $40,000 or less, of which 
23.4 per cent were for $20,000 or less. 

Use of Loan Funds 
Of the total amount approved during the 1972-73 
fiscal year, $48,618,088 or 26.1 per cent was to re- 
pay loans previously made under the Farm Credit 
Act. The use of new capital borrowed by farmers 
during the year is shown in the above chart. 
Although the use of new funds includes the whole 
range of farm financing requirements, a continuing 

use of loan funds was evident. Farmers 
aller share of loan funds than in the pre- 

ceding year t o  refinance debts and a greater propor- 
tion for the purchase of additional land. This trend 
was particularly marked in the four Western pro- 
vinces. In the farming regions more adapted to in- 

sidkrable par rapport a la moyenne de $28,430 de 
1971-1972. Une partie de cette augmentation peut 
itre attribuke aux modifications de la Loi qui 
autorisent maintenant un prit maximal de $100,000 
.i toute exploitation agricole. Avant cette modifica- 
tion sanctionnke le 7 juillet 1972, les prets de plus 
de $40,000 en Partie I1 et de plus de $55,000 en 
Partie I11 itaient restreints aux exploitations agri- 
coles groupant deux propriktaires ou plus print 
palement occupks aux operations agricoles. 
L'augmentation du montant moyen des prcts peut 
&tre attribuke en partie .i I'agrandissement continu 
des exploitations agricoles en general et .i un 
recours plus frkquent aux emprunts de capitaux 
par l'ensemble des agriculteurs. Bien que le mon- 
tant moyen des prits approuvks se soit accru 
considkrablement, une analyse de la rkpartition des 
emprunts selon le montant dkmontre qu'en 1972- 
1973, 73.4 pour cent des emprunts approuvis 
s'klevaient a $40,000 ou moins, et que 23.4 pour 
cent de ceux-ci s'klevaient .i moins de $20,000. 

Utilisation des fonds pr&t& 
Dans I'exercice financier 1972-1 973, $48,6 18,088 
ou 26.1 pour cent des sommes consenties ont 
semi a rembourser des prits consentis anterieure- 
ment en vertu de la Loi sur le credit agricole. Le 
tableau ci-haut illustre l'utilisation des nouveaux 
capitaux empruntis par les agriculteurs dans l'annie. 
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farming, there was greater use of Bien que les nouveaux fonds aient semi a combler 
loan funds for major improvements to real estate des besoins de financement agricole tres variks, il 
such as farm buildings, drainage, etc. est facile de dkceler une tendance continuelle dans 

l'utilisation des emprunts. Les agriculte~rs ont 
affect6 une plus petite proportion de leur prEt que 

Age of Borrowers l'an pass6 au refinancement de dettes, et une plus 

Younger farmers continued to account for an in- 
forte proportion i l'achat de terres additionnelles. 

creasing proportion of the Corporation's borrowers. 
Cette tendance s'est manifestke particulikrement 

During the 1972-73 fiscal year, over 12 per cent of 
dans les quatre provinces de I'Ouest. Dans les rkgions 

the borrowers were under 25 years of age compared agricoles mieux adaptkes i l'agriculture intensive, 

to about 9 per cent in the preceding year, and over les fonds prktks ont semi davantage i effectuer des 
amkliorations importantes aux biens immobiliers 41 per cent of the borrowers were under 35 years tels les bitiments agricoles, le drainage, etc, ; nf aee com~ared to 36 Der cent in 1971-72. Only --. ..-~~. ~ ~ . . ~  

5:4 per cent of the 1972-73 borrowers were over 
54 years of age compared to 8.2 per cent in the 
preceding year. 
"omparison of the age distribution of the operators 

11 f Census farms in Canada with the age distribution 
I 
7 f borrowers under the Farm Credit Act is shown 

o the following chart. 

. iNSUS FARMS 1971 FERMES DE RECENSEMENT 

F.CA. BORROWERS 71-72 EMPRUNTEURS L.C.A. 

= F.C.A. BORROWERS72-73 EMPRUNTEURS L.C.A. 

I 

kge des emprunteurs 
La proportion des jeunes agriculteurs continue de 
s'accroitre parmi les emprunteurs de la Sociktd. 
Dans I'exercice financier 1972-1973, plus de 12 
pour cent des emprunteurs avaient moins de 25 ans 
comparativement i environ 9 pour cent l'ann6e 
prkcedente, et plus de 41 pour cent des emprunteurs 
avaient moins de 35 ans comparativement i 36 
pour cent en 1971-1972. Seulement 5.4 pour cent 
des emprunteurs en 1972-1973 avaient plus de 54 
ans comparativement i 8.2 pour cent I'annke 
pricddente. 
Le tableau suivant compare la rkpartition des exploi- 
tants de fermes de recensement selon 1'8ge avec les 
catkgories d'ige des emprunteurs sous le rkgime de 
la Loi sur le credit agricole. 

I AGE DISTRIBUTION -CENSUS FARMS AND F.C.A. BORROWERS 
RI?PARTITION SELON L'AGE - FERMES DE RECENSEMENT ET EMPRUNTEURS L.CA. " • . ,,. 
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Life Insurance 
Part I11 of the Farm Credit Act requires that bor- 
rowers take life insurance under the Corporation's 
Group Life Insurance Plan in an amount by which 
their supervised loan exceeds 75 per cent of the 
appraised value of the real estate mortgaged as 
security. Optional life insurance also is available 
under this Plan for all or part of the balance of the 
amount of loan made to  such borrowers as well as 
to borrowers who obtain standard mortgage loans 
under Part I1 of the Act. During 1972-73, about 55 
per cent of all borrowers took life insurance under 
the Group Plan. 

Service to  Borrowers 
The Corporation gave pre-loan advisory services to  
all applicants and continued to give post-loan ad- 
visory services to  those who obtained supervised 
loans under Part 111 of the Act, as well as to Part I1 
borrowers who requested these services. Post-loan 
supervision provides advisory services to  low-equity 
borrowers during the early years of their establish- 
ment until the amount owing is reduced t o  the 75 
per cent level applicable to Part I1 borrowers. 
Post-loan advisory services are now provided to 
3,887 borrowers of which 2,551 use the CAN- 
FARM system of maintaining farm records. The 
CANFARM system has developed to  the point 
where the farm business data which has been ac- 
cumulated can be analyzed and this actual exper- 
ience of large numbers of farmers can be used as 
guides in the establishment of new borrowers. 
The Corporation is undertaking a comprehensive 
analysis of this data so that productive values of 
land and repayment capacities of farms can be 
estimated as precisely as possible. 

Repayments by Borrowers 
During the year, the cash inflow received by farm- 
ers increased to a significant degree and, as a conse- 
quence, substantial payments of principal were 
made to  the Corporation in reduction of mortgage 
loans. 
Principal payable during the year amounted to 
$40.3 million, of which $33 million or 81.9 per 
cent was paid. In addition, $22.3 million was paid 
on principal not yet due. Interest due and payable 
amounted to $80.4 million, of which 91.6 per cent 
was paid. The percentage of loans in good standing 
at the end of the year was increased to 88.7 from 
84.6 at the same date the previous year. 

Real Property and Losses on Loans 
On April 1, 1972, the Corporation held title to  27 
farm properties at an inventory value of $495,047. 
During the year, 32 properties were acquired and 
35 were sold. At the end of the year 24 properties 
were held for sale at a book value of $571,181. 

Assurance-vie 
Les emprunteurs sous le regime de la Partie 111 de 
la Loi sur le credit agricole sont tenus de  souscrire 
au regime collectif $assurance-vie de la Socikte. 
L'assurance obligatoire correspond au montant par 
lequel leur pr&t surveil16 exdde  75 pour cent de  la 
valeur estimative des biens immobiliers donnes en 
garantie. En outre, ce regime leur offre l'option 
d'assurer la totalite ou une partie du  montant du 
pret qui n'est pas couvert par I'assurance obligatoire. 
Cette assurance facultative est Cgalement offerte 
aux emprunteurs reguliers sous le regime de la 
Partie I1 de la Loi. Environ 55 pour cent de tousles 
emprunteurs ont souscrit une assurance-vie aux 
termes de ce regime collectif en 1972-1973. 

Services four& aux emprunteurs 
La Socikti a continue de fournir des services con- 
sultatifs preliminaires au pr&t & tous ses requkrants, 
ainsi qu'un service consultatif postkrieur au pr&t A 
ceux qui obtiennent des pr&ts surveill6s en Partie 
111 de la Loi e t  aux dktenteurs de pr&ts hypothe- 
caires reguliers en Partie I1 qui en font la demande. 
La surveillance postkrieure au pr&t assure des 
services consultatifs aux emprunteurs qui ont un 
faihle avoir net durant les premisres annees de 
leur etablissement. La surveillance se continue tant 
qu'ils n'ont pas reduit leur compte au niveau de 75 
pour cent applicable aux emprunteurs en Partie 11. 
La Sociitk fournit prksentement des services con- 
sultatifs postirieurs au pr&t A 3,887 emprunteurs 
dont 2,551 participent au programme CANFARM 
de comptabilitk agricole. Le systkme CANFARM a 
progress6 au point ob  les donnees accumulkes 
concernant les exploitations agricoles et I'experience 
recueillie aupr2s d'un grand nombre d'agriculteurs 
peuvent 6tre analystes et servir de guide dans 
I'ktablissement de nouveaux emprunteurs. La So- 
cietk est effectuer une analyse globale de ces 
donnkesafin de determiner avec le plus de precision 
possible la valeur productive et la capacite de 
remboursement des fermes. 

Remboursement par les emprunteurs 
Durant I'annke, la rentree des remboursements par 
les agriculteurs s'est accrue sensiblement de sorte 
que les paiements verses A la Socikti en rkduction 
du principal des prets hypothkcaires ont kt6 con- 
siderable~. 
Le capital Bchu au cours de I'annte s'klevait i 
$40.3 millions et, de  ce montant, $33 millions ou 
81.9 pour cent ont kt& rembourds. De plus, $22.3 
millions ont kt6 remboursks par anticipation sur le 
capital non ichu. L'inter6t kchu s'ilevait a $80.4 
millions et, de ce montant, 91.6 pour cent ont kt6 
rembourses. Le pourcentage des pr&ts A jour A la 
fin de I'exercice est pass6 de 84.6 a 88.7 compara- 
tivement A la meme date l'an passe. 
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